Gemeinde Pechbrunn
Anderung des Flichennutzungsplanes
Bereich ,Wesilich der Mitterteicher Strafe”

Zusammenfassende Erkldarung gem. 8§ 6 Abs. 5 BauGB zur
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Vorbemerkung

Aufgrund der konkreten Nachfrage innerhalb des Ortes Pechbrunn ergibt sich ein kleiner, zu-
satzlicher Bedarf an Wohnbauflachen vor Ort. Die hier vorliegende Anderung bzw. Erweite-
rung des Bebauungsplanes mit 3 zusatzlichen Parzellen dient daher der Deckung eines konkre-
ten Bedarfes im Anschluss an einen vorhandenen Siedlungsrand.

Ziel der Plandnderung ist eine konkretere Steuerung der stidtebaulichen Entwicklung im siid-
westlichen Anschluss des bestehenden Bebauungsplanes, um die hier befindlichen noch un-
bebauten Grundstiicksflachen nach heutigem Kenntnisstand stidtebaulich und wirtschaftlich
sinnvoll zu erschliefen bzw. zu strukturieren.

Beteiligung der Offentlichkeit und Anhdrung der Behdrden und sonstiger Triger dffentlicher
Belange

Von Biirgern gingen weder Anregungen noch Bedenken ein.

Die Autobahndirektion Nordbayern signalisierte grundsatzliches Einversténdnis zur vorliegen-
den Planung, merkte jedoch an, dass das Plangebiet ca. 700 m von der Trasse der BAB A 93
entfernt liegt und daher gegeniiber der dem StraBenbaulasttrager keine Anspriiche aus Lirm-
oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden kénnen.

Der Gemeinderat nahm dies zur Kenntnis und verwies auf die Schalltechnische Untersuchung
vom 25.11.2008 Auf Bebauungsplanebene sowie die Begriindung zur Flachennutzungsplan-
anderung Punkt 4.

Das Amt fir Landwirtschaft und Forsten regte an in die Hinweise aufzunehmen, dass von
landwirtschaftlichen Flachen Immissionen ausgehen kénnen welche als ortsiiblich hinzuneh-
men sind, Ferner regte das Amt fiir Landwirtschaft und Forsten an, den beabsichtigten Zu-
schnitt der Grundstiicke anders auszuformen um eine Bewirtschaftung zu erleichtern.

Der Rat verwies hierzu auf das parallel laufende Bebauungsplanverfahren sowie auf die hier
vorliegende Flachennutzungsplanebene der daraus resultierenden Festsetzungstiefe.

Von den iibrigen Behérden und sonstigen Triagern éffentlicher Belang wurde grundsatzliches
Einverstandnis signalisiert.

Zusammenfassung

Inhalt der hier vorliegenden Flichennutzungsplananderung ist die Umwittmung von Flachen
fir die Landwirtschaf zu Wohngebietsflichen mit privaten Griinflichen und einer entspre-
chenden Ortsrandeingriinung am siidwestlichen Ortsrand von Pechbrunn. Die Anderung be-
sitzt einen Umfang von ca. 0,3 ha. Mit ihr wird eine nachhaltige und bedarfsorientierte stid-
tebaulichen Entwicklung sichergestellt. Kiinftige Baukdrper und deren Nutzung werden koha-
rent in das Ortsbild integrieren,

...................................................

Ernst Neumann, Erster Blirgermeister




Verfahrensschritte zur Anderung des Flichennutzungsplanes im
Bereich ,Westlich der Mitterteicher StraRe” der Gemeinde Pechbrunn

Anderungsbeschluss 03.09.2008

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach

§ 3 Abs. 1 BauGB 07.10. 2008 bis
mit Beteiligung der Behdrden und sonst. Tragern éffentlicher
Belange 07.11.2008

nach 8 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.09.2008

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB 04.02.2009 bis
04.03.2009

Beteiligung der Behdérden und sonst. Tragern 6ffentlicher

Belangenach 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.01.2009

Feststellungsheschluss vom 01.04.2009

Das Landratsamt Tirschenreuth hat die Anderung des Flachennutzungplanes mit
Bescheid vom 27.05.2009 Az. 610/11-31/SW gemal’ § 6 BauGB genehmigt.

Die Gemeinde Pechbrunn hat die Genehmigung am 09.09.2(?.09 ortstblich
bekannt gemacht. Geméald &8 6 Abs. 5 BauGB wird die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit dieser Bekanntmachung wirksam.

Pechbrunn, den 09.09.2009

GEMEINDE PECHBRUNN

. Woterre
Neumann
1. Blrgermeister
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ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN PECHBRUNN
FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET
ERWEITERUNG WESTLICH DER MITTERTEICHER STRASSE

BEGRUNDUNG

1. Ausgangssituation

Im Gemeindegebiet Pechbrunn besteht am Ort Pechbrunn konkreter Bedarf
einzelner Wohnbauparzellen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforder-
lich, um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen. Die An-
derung/Erweiterung eines Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

1.1 PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION
LANDES- UND REGIONALPLANUNG

1.1.1 Regionalplan

Die Gemeinde Pechbrunn wird im Regionalplan als Gemeinde mit kleinrdumiger
Versorgungsfunktion genannt.

Die Begrindungskarte 6 zum Regionalplan bezeichnet den Planungsbereich
weitlaufig als fur Erholungszwecke besonders geeignetes Gebiet.

Auf ein vermehrtes Angebot von vielseitigen, zukunftsorientierten und qualita-
tiv héherwertigen Arbeitsplatzen soll im Lkr. Tirschenreuth hingewirkt werden.
Im Mittelbereich sollen bevorzugt die Voraussetzungen geschaffen werden,
dass die aus der Offnung der Grenze zur Tschechischen Republik sich erge-
benden Impulse fiir eine Weiterentwicklung der gewerblichen Wirtschaft ge-
nutzt werden kénnen.

1.1.2 Landesentwicklungsprogramm

Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflachen sollen
maéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.



Der Anderungsbereich umfaRt lediglich 3 zusétzliche Bauparzellen am stiddstli-
chen Ortsrand von Pechbrunn.

1.2 LAGE UND DIMENSION DES PLANUNGSGEBIETES

Der Anderungsbereich umfasst 0,28 ha.

Die Flache liegt am slidéstlichen Ortsrand von Pechbrunn.

Der Anderungsbereich umfaRt gemaR Planzeichnung Teilflachen der Flur Nr.
1874, Gemarkung Pechbrunn. Angrenzend befinden sich landwirtschaftliche
Flachen, westlich angrenzend auch wohnbaulich genutzte Flachen.



1.3 ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG,
BEDARFSBEGRUNDUNG

Aufgrund der konkreten Nachfrage innerhalb des Ortes Pechbrunn ergibt sich
ein kleinerer, zuséatzlicher Bedarf an Wohnbauflachen vor Ort. Die vorliegende
Bebauungsplanerweiterung im Parallelverfahren mit 3 zusétzlichen Parzellen
deckt lediglich den konkret bestehenden Bedarf.

Ziel Landesentwicklungsprogramm (LEP): Die vorrangige Beriicksichtigung der
ansassigen Bevoélkerung bei der Wohnungsversorgung ist von besonderer Be-
deutung. Die Ausweisung dient auch zur Sicherung der gemeindlichen Infra-
struktureinrichtungen. Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es auch, Bauland zu
erschwinglichen Preisen im Gemeindebereich anbieten zu kénnen. Ziel LEP: Die
Schaffung von kostengiinstigen, an zukinftige Bedirfnisse anpassbaren Woh-
nungen, die Erhéhung des Eigentumsanteils sowie verdichtete, individuelle
Bauformen sind anzustreben.

Der stetigen Verbesserung der Versorgung mit angemessenem, erschwingli-
chem Wohnraum fiir sozial schwache Bevolkerungsgruppen kommt besondere
Bedeutung zu.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforder-
lich, um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen.

Die raumliche Auspragung des Anderungsbereichs entspricht den zur Bebau-
ung vorgesehenen und bisher unbebauten Flachen im Anschluf3 an einen vor-
handenen Siedlungsrand mit vorbereiteten Anschllissen von Verkehrsflachen
und Infrastruktureinrichtungen. Ziel LEP: Die Zersiedelung der Landschaft soll
verhindert werden. Neubauflachen sollen méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Die Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel ist gegeben. Ziel LEP: Die Sied-
lungsentwicklung ist moglichst mit den Erfordernissen einer glinstigen Ver-
kehrserschlieBung und —bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abzustim-
men.

1.4 DERZEITIGE NUTZUNG

Das Flurstiick ist bisher landwirtschaftlich als Mahgriinland intensiv genutzt.
Westlich grenzen bebaute und wohnbaulich genutzte Parzellen an.



2. Wesentliche Auswirkungen

2.1 INFRASTRUKTUR, ERSCHLIESSUNG

Ein Bahnhof ist in ca. 800 m Entfernung vorhanden. Die Parzellen kénnen tber
die ,Mitterteicher StraRe” und ,An der Kleewiese” erreicht und erschlossen
werden. Die Zufahrt fiir Rettungsfahrzeuge ist (iber die festgesetzten Ver-
kehrsflachen gesichert. Die Mullentsorgung kann Uber die bestehenden Stral3en
sichergestellt werden.

Die mittlere Entfernung des Baugebietes zu nachstehenden Anlagen und Ein-
richtungen betragt:
» Einkaufsmdglichkeit zur taglichen Versorgung im Ort Pechbrunn vorhan-
den, die Entfernung betragt Luftlinie ca. 700 bis 800 m.
» Schule, Kindergarten und ein Arzt sind am Ort vorhanden.

Die Ver- und Entsorgung ist Gber die bestehenden Netze gesichert.

2.2 IMMISSIONSSCHUTZ

Die Entfernung zur ST 2169 betragt minimal 630 m, die Entfernung zur Auto-
bahn A 93 minimal 700m. Die Entfernung zur Bahnlinie Regensburg-Hof be-
tragt ca. 300 m.

Zum Schutz von Schlafraumen und Kinderzimmern vor Verkehrslarmimmissio-

nen sind bauliche bzw. passive SchallschutzmaRnahmen gemafR schalltechni-
scher Untersuchung (Anlage zur Begriindung) im Bebauungsplan vorgesehen:

2.3 DENKMALSCHUTZ

Bei Auffinden von Bodendenkmaéler ist das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge zu beteiligen. Angaben tiber Bodendenkmaler liegen nicht vor.



3. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Eine gesonderte Umweltpriifung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes im
Anhang.

3.1 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes (8 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB)

Wesentlich geanderte Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht zu er-
warten.

Durch die Festsetzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Parallelver-
fahren ergeben sich im wesentlichen keine Moglichkeit zusétzlicher Flachen-
versiegelungen. Dadurch entstehen keine zusétzlichen, erheblichen Auswirkun-
gen auf den Boden und den Wasserhaushalt.

Durch die Anderung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft zu erwarten.

Bei konkreten Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung i.V. mit den zu-
lassigen Hohen der baulichen Anlagen und den Pflanzbindungen im Bebau-
ungsplan sind keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild zu erwarten.

Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Gebiete gemeinschaftlichen Interesses (FFH- oder Vogelschutzgebiete) sind
nicht betroffen.

Es liegen keine nennenswerten Auswirkungen durch die Bauleitplanung auf
Kultur- oder sonstige Sachgditer vor.

Weitere Fachplanungen sind dem Planverfasser nicht bekannt.



3.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Grundlage flir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist
§21 Abs. 1 BNatSchG. Bei zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft
(definiert nach Art 6 BayNatSch@G) ist die Eingriffsregelung nach 81a Abs. 3
BauGB / EAG Bau anzuwenden.

Das bayerische Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen
hat eine Empfehlung zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in Form eines
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” herausgegeben (2.
Auflage Januar 2003). GemaR Regelablauf ist vorab zu priifen, ob ein aus-
gleichspflichtiger Eingriff vorliegt. Die Bebauung/ Inanspruchnahme bereits ver-
siegelter Flachen stellt in der Regel keinen Eingriff dar (Liste 1a, FuRnote ?) des
Leitfadens).

Zum notwenigen Ausgleich konnen Flachen und Malinahmen im Bebauungs-
plangebiet und auf vorhandenen Okokontoflachen im Gemeindegebiet festge-
setzt werden.

3.3 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sind grundsatzlich
alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu bertcksich-
tigen:

= die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

» die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL
die darUber hinaus nur nach nationalem Recht "streng geschitzten Arten" (Art.
6a Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG).

Der saP miissen Arten nicht unterzogen werden, flir die eine verbotstatbe-
standsmaRige Betroffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle).

In einem ersten Schritt wurden die Arten ,abgeschichtet”, die aufgrund vorlie-
gender Daten als nicht relevant fiir die weiteren Prifschritte identifiziert wer-
den konnten.

In einem zweiten Schritt war durch Bestandsaufnahmen bzw. durch Potenzial-
analyse die einzelartenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Ande-
rungsbereiches zu erheben. Hierzu wurden die erhobenen Lebensstatten der
jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der Reichweite der Vorhabens-
wirkungen Uberlagert.

Potentiell betroffene Arten sind gemaR Vogelschutzrichtlinie die Gilde der Gar-
tenubiquisten/Heckenbrliter.



Folgende MaRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funkti-
onalitdt kodnnen im Bebauungsplan festgesetzt werden, um Geféhrdungen lo-
kaler Populationen zu vermeiden. Die Ermittlung der Verbotstatbesténde erfolgt
unter Berlicksichtigung dieser Vorkehrungen:

= Festsetzung einer Ortsrandeingriinung mit Pflanzbindungen auf &ffentli-
chen und privaten Flachen.

]
Bei allen vom Anderungsbereich betroffenen Arten kann unter Einbeziehung
der festgesetzten MaRRnahmen konstatiert werden, dass der derzeitige glinstige
Erhaltungszustand gewahrt bleibt bzw. der jetzige unglinstige Erhaltungszu-
stand nicht weiter verschlechtert wird und eine Wiederherstellung eines glins-
tigen Erhaltungszustandes nicht erschwert wird.

Die Notwendigkeit einer Ausnahmeregelung gemaR? 8 43 Abs. 8 BNatSchG
wird flir die Eingriffsvorhaben nicht in Aussicht zu stellen sein.

Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Bauleitplanverfahren nicht entge-
gen.

4. ANLAGEN

Umweltbericht

Hinweis:
Die schalltechnische Untersuchung ist im Anhang zur Begriindung des Bebau-
ungsplanes im Parallelverfahren enthalten
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1. ANLAGE - UMWELTBERICHT
1.1 Beschreibung der Planung

1.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es, den derzeit konkret vorhandenen Bedarf an Bauland vor
allem fir ortsanséssige Biirger zu decken,

1.1.2  Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten

Eine alternative Erweiterung des Wohngebiets nérdlich der Mitterteicher StraBe in Richtung
Osten wurde wegen der Néhe zu den &stlich anschlieBenden Waldfléichen nicht weiterverfolgt.
Auswirkungen auf Schutzgiiter wéiren bei dieser Alternative hsher. Nach Kap. 2.4.7 erfolgt die
Prifung der Variante ,Nichtaufstellung eines Bebauungsplanes®.

1.1.3 Beschreibung der Festsetzung des Bauleitplanes
Es erfolgt die Anderung von landwirtschaftlicher Fléche auf allgemeines Wohngebiet.

1.2 Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen

1.2.1 Landesplanung / Regionalplanung

Die Gemeinde Pechbrunn wird im Regionalplan als Gemeinde mit kleinréumiger Versorgungs-
funktion genannt. Die Begriindungskarte 6 zum Regionalplan bezeichnet den Planungsbereich
weitltufig als fir Erholungszwecke besonders geeignetes Gebiet.

Auf ein vermehrtes Angebot von vielseitigen, zukunftsorientierten und qualitativ hoherwertigen
Arbeitsplétzen soll im Lkr. Tirschenreuth hingewirkt werden. Im Mittelbereich sollen bevorzugt
die Voraussetzungen geschaffen werden, dass die aus der Offnung der Grenze zur Tschechi-
schen Republik sich ergebenden Impulse fiir eine Weiterentwicklung der gewerblichen Wirt-
schaft genutzt werden kénnen.

Die Planungsflichen liegen am Rande jedoch auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes und
landschaftlicher Vorbehaltsfléchen.

1.2.2 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan besteht nicht,

1.2.3 Sonstige Fachpléne

Fachplanungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Planungsgebiet nicht
bekannt.

1.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

1.3.1 Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Im AnschluB an den Anderungsbe-
reich befinden sich landwirtschafiliche Fléichen. Westlich grenzen wohnbaulich genutzte Fléchen
an. Messungen zum Larmvorbelastungen liegen nicht vor. Verkehrslérm entsteht auf den an-
grenzenden innerdrtlichen, verkehrsberuhigten StraBen bisher nur in sehr geringem Umfang.
Weitere Emissionsquelle sind die StaatsstraBe sowie die Autobahn A 93, die in ca. 600 bis
700 m Entfernung liegen und die knapp 300 m entfernte Bahnlinie. Angaben zu Erschitterun-
gen, Geruchsbhelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen nicht vor.

Offentliche Frei- und Grinfléichen sind innerhalb des Baubestandes vorhanden.
In unmittelbarer Néhe bestehen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Anla-
gen.



1.3.2 Schutzgut Tiere

Angaben iiber geschiitzte, geféihrdete oder seltene Arten liegen nicht vor. Die weitgehende
Nutzung als Méhgrinland 1&Bt auf ein sehr eingeschrdnktes Artenspektrum schliefen.

1.3.3 Schutzgut Pflanzen

Die Fléichen des Anderungsbereiches sind als Mdhgrinland genutzt.

Angaben iiber streng oder besonders geschiitzte Arten liegen nicht vor.

1.3.4 Schutzgut Boden

Die Fléchen sind unversiegelt mit Daverbewuchs, Angaben Uber Vorbelastungen und Altlasten
sind nicht bekannt.

Schiitzenswerte oder seltene Bodenarten liegen nicht vor.

Es ist von einer mittleren Versickerungsleistung des Bodens auszugehen.

1.3.5 Schutzgut Wasser

Im Anderungsbereich bestehen keine oberirdischen Gewésser.
Angaben iiber den Grundwasserstand oder Schadstoffbelastungen des Grundwassers sowie
eine hydrogeologische Beurteilung des Untergrundes liegen nicht vor.

1.3.6 Schutzgut Klima/Luft

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen fiir Pechbrunn nicht vor. Im Planungsgebiet
bestehen keine immissionschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe.

1.3.7 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter
Das Planungsgebiet liegt am Ostrand von Pechbrunn:

£

Die Fléchen sind leicht geneigt. Nennenswerte Gehélzstrukturen sind nur auBerhalb des Ande-
rungsbereiches vorhanden. Entlang des von der Mitterteicher StraBe weiterfihrenden Flurwe-
ges sind einige Birken vorhanden.
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Es besteht etwas Fernwirkung Richtung Norden, die Planungsfléche ist jedoch nur im Zusammen-
hang mit der bestehenden Bebauung wahrzunehmen. Es besteht keine exponierte Lage. We-
sentliche, historische Bausubstanz im Anderungsbereich besteht nicht. Das umgebende Ortshild
ist uneinheitlich eingegrint.

1.3.8  Woechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Eine Uber die genannten Aspekte hinausgehende Beachtlichkeit ist nicht anzunehmen.

1.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung und beschrénkt sich auf die
zuséitzlich zum Bestand méglicher Auswirkungen auf die folgenden Schutzgiter.

1.4.1 Schutzgut Mensch

Es ist von einer unbedeutenden Zunahme von Verkehrsldrm und Immissionen in den benachbar-
ten Gebieten auszugehen. Auf das Baugebiet kénnen durch die bestehende Staatsstraflie und
Autobahn sowie die Bahnstrecke zeitweise Lérmeinwirkungen entstehen.

Zum Schutz von Schlafréiumen und Kinderzimmern vor Verkehrslarmimmissionen werden bauli-
che bzw. passive SchallschutzmaBnahmen gemd&fB schalltechnischer Untersuchung (Anlage zur
Begriindung im Bebauungsplan) notwendig.

Weitere, erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Geringfigige Auswirkungen auf die
Erholungsnutzung sind nicht erheblich. Es sind geringfiigige Auswirkungen auf die direkt an-
grenzenden, wohnbaulich genutzten Parzellen durch die zukiinftige Bebauung zu erwarten.
Gegeniber der fir diese Parzellen bisher freien Ortsrandlage kénnen durch Beschattung, An-
derung des Ausblickes sowie die Auswirkungen der kinftigen Nutzung zusétzliche Belastungen
auftreten, die in der Abwégung jedoch als nicht erheblich eingestuft wurden.

1.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen

Durch die Bebauung werden die vorhandenen Lebensrdume verdndert. Gegeniiber den bishe-
rigen Griinlandflédchen werden Uberbaute Fléchen und bepflanzte Gartenfléchen entstehen.
Erhebliche Auswirkungen auf besonders oder streng geschiitzte Arten sind nicht zu erwarten.

1.4.3 Schutzgut Boden

Es erfolgt eine Teilversiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigte Fldichen, Erhebli-
che Auswirkungen auf das Gesamtsystem im weiteren Umfeld sind nicht zu erwarten.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachfléichen in offenen, beleb-
ten Bodenzonen ist ein oberfldchennaher Eintrag von Schadstoffen nicht auszuschlieBen. Sofern
dies im Rahmen der anerkannten Regeln der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen Auswir-
kungen auszugehen.

1.4.4 Schutzgut Wasser

Geringfiigige und zeitlich beschrénkte Auswirkungen konnen sich durch BaumaBnahmen erge-
ben. Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwassersituation sind bei Einhaltung der Regeln der
Technik und bei Nichtannahmen von Unfallereignissen nicht zu erwarten..

1.4.5 Schutzgut Klima/Luft

Es sind aufgrund der Ortsrandlage keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
Durch zusditzliche Versiegelungen kénnen sich kleinrdumig zusdtzliche, geringfigige Erwdrmun-
gen ergeben.

1.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Wahrnehmung des bisherigen Ortes in geneigter Lage wird im direkten Umfeld erkennbar
verdindert. Es wird ein neuver Siedlungsrand in einem Teilabschnitt des Ortes Pechbrunn entste-
hen.
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Offentliche Griinfléichen mit Ortsrandeingriinung und Pflanzbindungen auf privaten Fléchen
sind sind im Parallelverfahren im Bebauungsplan vorgesehen.

Es entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf schitzenswerte Landschaftsteile. Die vorgese-
henen Pflanzpflichten werden erst mittelfristig den Verlust die Eingriffe kompensieren.

1.4.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei Nicht-
durchfihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante, kein Bebauungsplan) bliebe die Bestandssitu-

ation unveréndert.

Die beschriebenen Eingriffe und die AusgleichsmaBnahmen blieben aus. Der ermittelte Bedarf

an Wohnbaufléchen wiirde an anderer Stelle mittelfristig zu nicht quantifizierbaren Eingriffen

fuhren.

1.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

1.5.1 MaBnahmen zur Yermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmafBBnahmen sind im Bebauungsplan im Parallelver-
fahren vorgesehen bzw. festgesetzt:
" Festsetzung versickerungsfahiger Befestigungen fir Teilfléchen der 6ffentlichen und pri-
vaten ErschlieBung (vorgesehen)
" Festsetzung einer Mindestbegrinung der privaten Flichen (vorgesehen)

1.5.2 Art und AusmaB3 von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwéigung ist die bauliche Entwicklungen entsprechend dem vorliegendem Bedarf in
Pechbrunn nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§1a, Abs. 2
BauGB / EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an anderen Stellen einzustufen. Erhebliche
nachhaltige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

1.5.3 AusgleichsmaBBnahmen

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich sind Fléchen aus dem bestehenden Okokonto der Ge-
meinde Pechbrunn sowie in geringem Umfang Fléchen innerhalb des Planungshereiches még-
lich.

1.6 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiter erfolgte eine Auswertung der
dem Landschaftsarchitekten zur Verfigung gestellter Unterlagen, Zur Ermittlung der vorhande-
nen Lebensraumtypen, Arten und der vorhandenen Versiegelung erfolgt eine Luftbildauswer-
tung mit ergéinzender Geléindeerhebung. Eine gesonderte schalltechnische Untersuchung wurde
erstellt (Bestandteil in der Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes im Parallelverfahren).

1.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Unterlagen

Keine
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1.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf

die Umwelt

Schutzgut Auswirkungen

vorgesehene Uberwachung

der Auswirkungen

Mensch Auswirkungen durch vorhandenen

Verkehrslérm zu erwarten

Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen im Bebau-
ungsplan

Tiere/Pflanzen Keine erheblichen Auswirkungen.

Nicht notwendig

Boden Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig

Wasser Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig

Klima/Luft Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig

Landschafts- und Sicherstellung der Festsetzungen zur Baugenehmigung

Ortshild und regelmiiBige Orishegehungen zur Uberwachung
des Erhalts der Mindestbegriinung

Kultur- und | Keine erheblichen Auswirkungen | Nicht notwendig

sonstige Sachgiiter

1.9 Zusammenfassung

Die Erweiterung des Baugebiets am Ortsrand von Pechbrunn umfaBt ca 0,28 ha.

Die geneigte Fldche ist bisher als Grinland landwirtschaftlich genutzt. Es wurden keine beson-
ders oder streng geschiitzten Tier- oder Pflanzenarten festgestellt.

Die Wahrnehmung des bisherigen Ortsrandes wird im direkten Umfeld erkennbar verdndert.
Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind als nicht erheblich eingestuft. Zum Schutz von Schlaf-
réiumen und Kinderzimmern vor Verkehrslarmimmissionen werden bauliche bzw. passive Schall-
schutzmaBncahmen gemaf schalltechnischer Untersuchung (Anlage zur Begriindung im Bebau-

ungsplan) notwendig.
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