Blatt: 1334

Protokoll der Sitzung Sitzungstag 02.07.2025
DES GEMEINDERATES Die Einladung erfolgte ordnungsgemal.
der Gemeinde Pechbrunn

Anzahl der Mitglieder: 13

Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Pechbrunn
vom 02.07.2025

Beginn:  19:30 Uhr
Ende: 20:15 Uhr

Anwesend:

1. Biirgermeister:
Stephan Schiibel

2. Burgermeister:
Josef Hollmann

Gemeinderiite:
Thomas Dehmel
Ute D6hler
Thomas Fliigel
Isgard Forschepiepe
Andreas Fuchs
Markus Renner
Frieda Vogelhuber
Dominik Wolf
Johannes Wolfrum
Roland Zeitler

Niederschrift:
Andrea Forte

Entschuldigt:

Gemeinderite:
Christian Grillmeier

Gegen die Niederschrift iiber die Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Pechbrunn vom
04.06.2025 wurde keine Einwendung erhoben. Sie gilt damit als genehmigt.

Die Tagesordnung wurde um einen Punkt im nicht 6ffentlichen Teil erweitert.

Mit der Erweiterung der Tagesordnung bestand Einverstandnis.
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Anzahl der Mitglieder: 13

Tagesordnung:

- 0ffentlich -

1. Freiflachen-Photovoltaikanlagen; Projektvorstellung und Antrag auf Gemeinderatsbeschluss
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes und Anderung des Flichennutzungsplanes bei
Groschlattengriin/Ziegelhiitte (F1.Nr.656 Gemarkung Groschlattengriin)

2. Antrag auf Baugenehmigung: Sanierung Hochbehilter Teichelberg (Anderung Dachform
und -neigung), Teichelberg 3, 95701 Pechbrunn (FL.-Nr. 1477 Gemarkung Pechbrunn)

3. Wiinsche und Anregungen

3.1.  Wiinsche und Anregungen; Sichtschutz fiir die Dusche im Freibad

3.2. Wiinsche und Anregungen; Notfalltiire in der Turnhalle

3.3.  Wiinsche und Anregungen; Schranke am Teichelberg

AnschlieSend nicht 6ffentliche Sitzung

Offentlicher Teil

Lfd. Nr. 1
- Offentlich -

Freiflichen-Photovoltaikanlagen:; Projektvorstellung und Antrag auf Gemeinderatsbeschluss
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes und Anderung des Flichennutzungsplanes bei
Groschlattengriin/Ziegelhiitte (F1.Nr.656 Gemarkung Groschlattengriin)

AZ: 11/20-145-8614

Mit Schreiben vom 21.05.2025 informiert die Greenovative GmbH, Niirnberg liber das geplante
Vorhaben zum Bau einer PV-FFA und reicht den Antrag fiir die Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zur Errichtung von Flichenflachen-Photovoltaikanlagen als Sonstiges Son-
dergebiet nach § 11 BauNVO in Verbindung mit der Anderung des Flichennutzungsplanes im Pa-
rallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB fiir die F1.Nr. 656 Gemarkung Groschlattengriin ein.

Es wird zudem mitgeteilt:

- Greenovative sichert der Gemeinde zu, alle Kosten und Risiken der mit dem Vorhaben verbundenen
Planungen zu tragen, einschlieBlich etwaiger Kosten einer Rechtsberatung der Gemeinde

- Greenovative verpflichtet sich auf Wunsch einen stddtebaulichen Vertrag beziiglich der Kostentragung
und des mit der Bauleitplanung zu beauftragendem Planungsbiiro zu schlielen

- Greenovative verpflichtet sich weiterhin einen Durchfiihrungsvertrag zu schliefen

- Die Fldchen werden fiir eine PV-FFA aus Sicht von Greenovative als sehr gut geeignet bewertet, da die-
se keine Schutzgebiete beeintriachtigen.

- Die Eingliederung ins Landschaftsbild ist durch Anpflanzungen von blickdichten Hecken und eines regi-
onalen Saatguts um den Solarpark gegeben.
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Mit dem Bau eines Solarlehrpfads wird die Bevolkerung fiir das Thema Energiewende sensibilisiert. Auf

die Steigerung der Artenvielfalt innerhalb des Solarparks wird aufmerksam gemacht.
- Auf Wunsch Biirgerbeteiligung in Form von Nachrangdarlehen

Den angefiigten Unterlagen/Prasentation ist weiterhin zu entnehmen:

Gemeinde
95701 Pechbrunn

Gemarkung
Groschlattengriin

Flurstiick
656

Nutzbare Flache far PV
(gesamt)
ca. 6,58 ha

Nutzbare Flache fir PV
(innerhalb des 200 m Streifens)
ca. 2,80 ha

Modulflache:
ca. 5,1 ha

Nennleistung:

ca. 7.296 kWp

Stromertrag:
ca. 7.921 MWh p.a.

CO, Einsparung:
ca.3.437 tp.a.

Versorgte 3-Personen
Haushalte:

ca. 2.263 p.a.

Gebiet und Lage

Der Modulplan beriicksichtigt die lokalen Gegebenheiten

Modulplan zeigt Grobplanung, Details sind in Bauleitplanung festzusetzen Greenovative //
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Flache aufgrund
naturlicher
Begriinung und
topographischer
Gegebenheiten
begrenzt einsehbar.

Die Lage der
notwendigen
Abstandsflachen und
zusatzliche
Anpflanzungen
reduzieren die
Sichtbarkeit.

Netzbetreiber:
Bayernwerk Netz
GmbH

Reservierung liegt
vor
(Einspeisepunkt im
UW Marktredwitz Std)

Der Solarpark ist sehr begrenzt einsehbar

Netzsituation

Technische Details von Freiflichen-Photovoltaikanlagen

Héhe der Anlage: max. 3,50 m

Abstand untere Modulkante zu Boden: ca. 80 cm
Rammtiefe: 1,2m - 2,0m

-> keine Versiegelung d. Bodens

Neigung 15-20°

Reihenabstand: ca. 3-5m

(abhangig Hangneigung)

Abstand Zaun zu Flurgrenze: 2 m-5m

Abstand untere Zaunkante zu Boden: 15-20 ¢cm
Kabeltiefe: 60-90 cm

Bauphase: ca. 2-6 Monate
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Wir verpflichten uns

« standortspezifische Planung
naturnahe Eingrinung
keine Bodenversiegelung

Beteiligung am Planungsprozess

Wahrung der kommunalen Planungshoheit
.Finanziellen Beteiligung der Kommunen” (§6, EEG 2023)
Maoglichkeit der Blrgerbeteiligung

bicdiversitatsférdernde, extensive Bewirtschaftung
projektspezifische Flachenpflege
Verwendung von gebietsheimischem Saatgut

Zusatzliches Potential durch
Erweiterung mit Speicherelementen

+ Stabilisierung der Netze 1SO-Container 20 FuB

Langfristig notwendig und sinnvoll LGB S5 -

+ Li-lonen-Technologie J
§ J
_l

Die sich bereits etabliert und bewahrt hat ““" ’
+ Standardisierte Iso-Container ‘

Al

Garantieren einen unkomplizierten Ruckbau ’ﬁ/"
+ Sichtschutz
Durch eine naturnahe Eingriinung
* Minimaler Flichenverbrauch ca. 80 m?

Durch Anpassung an Solarpark-GréBe pro 5 ha
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Nur ein sauberes, effizientes Energiesystem kann die
Lebensgrundlage dieser und kiinftiger Generationen wahren

* energetische Amortisation nach ca. 1-2 Jahren Greenovative //
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Die Kriterien der Gemeinde Pechbrunn

Kriterium
* 2% der landwirtschaftlichen Flache der Gemeinde Pechbrunn fir PV Erfiillt
« Maximale AnlagengréBe 5 ha -> geplante Anlage ist 6,7 ha Nicht erfallt

Erfiillt (Gewerbesteuereinnahmen und

«  Wertschépfung in der Gemeinde ispiito i 5 6

- Finanzierung ist gesichert, Kosten und Risiken tragt Greenovative Erfuillt
« Einspeisemaoglichkeit ist reserviert Erfiillt
= Abstand zur nachsten Ortsbebauung mindestens 250 m Nicht erfiillt

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Grundstiicke befinden sich bauplanungsrechtlich im AuBlenbereich. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Im AuBlenbereich sind PV-FFA privilegiert nach Art. 35 Abs. 1 BauGB zuléssig im 200 m
Korridorbereich entlang der Autobahn oder Eisenbahn sowie Agri-PV-Anlagen mit einer Grofe von
2,5 ha je Hofste
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Anzahl der Mitglieder: 13

lle. Als sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB konnen PV-FFA in der Regel nicht genehmigt
werden, da 6ffentliche Belange (v.a. Bodenschutz, Orts- und Landschaftsbild, Naturschutz und
Landschaftspflege) beeintrichtigt sein konnen.
— Die geplante PV-FFA Anlage liegt
e teilweise im 200 m Korridorbereich entlang der Autobahn, Privilegierung nach Art. 35 Abs.
1 BauGB (rd. 2,8 ha It. Angaben von Greenovative)
e groftenteils im sonstigen Auflenbereich nach § 35 Abs. 2 BauGB

Um Baurecht fiir die groB3flaichige PV-FFA zu schaffen besteht deshalb fiir die beantragte Anlage
am vorgesehenen Standort grundsitzlich ein Planerfordernis mit Aufstellung eines
Bebauungsplanes und Anderung des Flichennutzungsplanes. Sofern mit dem Bebauungsplan die
Grundlage fiir ein konkretes Projekt eines bestimmten Vorhabentragers geschaffen werden soll,
bietet sich die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB an, der
iiberdies Gewihr fiir einen tatsdchliche Umsetzung des Projekts gewihrleistet, da sich der
Vorhabentriager im Durchfithrungsvertrag dazu verpflichtet.

— Greenovative beantragt die Aufstellung eines Vorhabenbezogenenen Bebauungsplan nach § 12
BauGB mit Anderung des Fichennutzungsplans.

Mit PV-FFA kann der Ausbau erneuerbaren Energien gefordert und ein aktiver Beitrag zur Energie-
wende vor Ort geleistet werden. Ein Antrag fiir eine PV-FFA im Jahr 2022 hat den Gemeinderat veran-
lasst iiber die stddtebauliche Erforderlichkeit einer entsprechenden Planung nachzudenken. Der Ge-
meinderat Pechbrunn hat in seiner Sitzung am 07.12.2022 nach einer Flachenanalyse der ZENOB die
Moglichkeit gesehen, im Gemeindegebiet PV-FFA zuzulassen. Der Gemeinderat hat dazu weitere er-
forderliche Kriterien / Standortvorgaben genannt.

— Greenovative ist in der Prasentation auf die Kriterien der Gemeinde mit eingegangen.

Der Gemeinderat wurde am 05.04.2023 dariiber informiert, dass durch die Gesetzesinderung auf Grund
der Lage von Pechbrunn, entlang der Autobahn und Eisenbahn weitere privilegierte PV-FFA in Frage

kommen.

Ein Anspruch auf Bauleitplanung besteht nicht. Die Gemeinde trifft als Triagerin der Planungshoheit die
Entscheidung iiber die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Vergleich der aktuellen Anfrage mit dem Kriterienkatalog der Gemeinde:

Kriterien It. Beschluss GR vom 07.12.22: Kriterien-Nachweis It. Antragsunterlagen 21.05.25:
Maximum der Flache, die fiir PV-Anlagen genutzt werden Beantragte Gesamtflache:

soll, wird auf max. 2 % der landwirtschaftlichen Flache rd. 6,58 ha It . ,,Allgemeine Daten* der Pridsentation
der Gemeinde Pechbrunn festgelegt. bzw. rd. 6,7 ha It. Folie ,,Kriterien der Gemeinde
Anmerkung: Pechbrunn®

o 2 %der Landw. Flichen entsprechen rd. 11,89 ha (bei
599 ha -It. Bayer. Landesamt fiir Statistik 2024- gesamter land-
wirtschaftlicher Fldche in Pechbrunn)

®  genehmigt PV-Anlage "Hirtenfeld" als privilegiertes
Vorhaben, Grundstiicksfliche im Gemeindebereich
Pechbrunn rd. 1,2 ha
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Die Fldche der geplanten Anlage darf nicht grofer als 5
Hektar sind

Es muss eine Wertschopfung fiir die Gemeinde Pechbrunn
durch die geplante Anlage entstehen

Die Machbarkeit und eine Einspeisemoglichkeit wird
vorausgesetzt

Der Abstand zur nidchsten Wohnbebauung darf 250 m nicht
unterschreiten. Davon abgewichen werden darf, wenn der
Wohneigentiimer einer Unterschreitung des Mindestabstan-
des zustimmt oder selbst Besitzer der Flidche und gleichzeitig
Wohneigentiimer ist.

Gesamtflache rd. 6,58 ha It. Allgemeine Daten

Erlduterungen in der Présentation {iber Biirgerbeteili-
gung, Gewerbesteuereinnahmen, 0,2 Cent Abgabe,
Artenreiche Pflanz- und Lebensrdume, Lehrpfad.
Erlduterung in der Prisentation iiber Einspeisemog-
lichkeit in Marktredwitz

Abstand von 250 m wird unterschritten

( Uberwchtvplan Vi G Mlttertelch Bauverwaltung
., rot* eingetragen ca. Abstandstiefe von 250m))
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Das Flachenscreening durch die ZENOB sieht -zwischen
Gro-schlattengriin und Autobahn- als mogliche Flichen vor:

Ubersicht plan zur Anfrage:

Hinweis der VérWaltung' Grundstiick befindet sich

Legende: auf3erhalb des Fldchenscreenings

Bereich auBerhalb der Gemeinde

= Gemeindegrenze
Hochwassergefahrenfliche (Ha 100, extrem)

@B Bodendenkmal

(®] Landschaftsschutzgebiet (LSG)

= Naturschutzgebiet

£ Fauna-Flora-Habitat-Gebiet

B3 Vorranggebiet Bodenschitze

ES) Naturwalder

Trinkwasserschutzgebiet

B Wohn- u. Blendschutz Gebiet

= \VP UW Mitterteich (6km Radius)
NVP UW Wolsau (6km Radius)

I Flichenpotential fiir Photovoltaik

Der Gemeinderat beurteilt die vorliegenden Unterlagen und entscheidet anhand der Kriterien ob fiir die
geplante PV-FFA die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden sollen.

1. Biirgermeister Schiibel setzt den Gemeinderat in Kenntnis, dass die Fa. Greenovative den Antrag
auf Bauleitplanung zuriickgezogen hat. Sie erfiillen 2 Punkte der Kriterien nicht und der Gemeinde-
rat weicht auch nicht davon ab.

Der Tagesordnungspunkt wird daher nicht weiter behandelt.

Der Gemeinderat nimmt davon Kenntnis.

Anwesend: 12
Dafir: -
Dagegen: -

Beschlussfassung
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Lfd. Nr. 2
- offentlich -

Antrag auf Baugenehmigung: Sanierung Hochbehiilter Teichelberg (Anderung Dachform
und -neigung), Teichelberg 3, 95701 Pechbrunn (F1.-Nr. 1477 Gemarkung Pechbrunn)

AZ: BV.-Nr. 07/25 Pe

Das Bauvorhaben befindet sich im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich. Im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Pechbrunn ist das Grundstiick als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Am Bauort sind weiterhin Vermerke im Flichennutzungsplan fiir Flichen fiir Ver- und
Entsorgung — hier: ,,Pumpwerk Wasser* und ,,Hochbehélter* — erfasst; das Areal befindet sich
ebenfalls innerhalb von einem ,,Wasserschutzgebiet mit Schutzzone*.

Bei der geplanten Sanierung des Hochbehilters mit Anderung der Dachform und -neigung handelt
es sich um ein privilegiertes Vorhaben i. S. d. § 35 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB; ,6ffentli-
che Versorgung mit Wasser*).

Zur ErschlieBung:
ErschlieBung iiber Bestand gesichert.

Beschluss:

Das Einvernehmen wird erteilt.

Anwesend: 12
Beschlussfassung Dafur: 12
Dagegen: 0
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Lfd. Nr. 3.1
- Offentlich -

Wiinsche und Anregungen: Sichtschutz fiir die Dusche im Freibad

AZ: 145-622

Gemeinderitin Dohler weist darauf hin, dass im Schwimmbad, in der Dusche,
zur Stra3enseite, ein Sichtschutz angebracht werden sollte.

1. Biirgermeister Schiibel wird das tiberpriifen.

Der Gemeinderat nimmt davon Kenntnis.

Beschlussfassung

Anwesend:

12

Dafir:

Dagegen:

Lfd. Nr. 3.2
- Offentlich -

Wiinsche und Anregungen: Notfalltiire in der Turnhalle

AZ: 145-622

Gemeinderiétin Dohler weist darauf hin, dass in der Turnhalle die Notfalltiire nicht aufgeht.

1. Biirgermeister Schiibel wird das tiberpriifen.

Der Gemeinderat nimmt davon Kenntnis.

Beschlussfassung

Anwesend:

12

Dafir:

Dagegen:
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Lfd. Nr. 3.3
- Offentlich -

Wiinsche und Anregungen: Schranke am Teichelberg

AZ: 145-743
Gemeinderat Fliigel fragt nach, ob die Schranke am Teichelberg bleibt, da man
mit dem Fahrrad nicht durch kommt?

1. Biirgermeister Schiibel will deshalb beim Forstamt nachfragen.

Der Gemeinderat nimmt davon Kenntnis.

Anwesend: 12
Beschlussfassung Dafar: -
Dagegen: -
Vorsitzender: Schriftfiihrer:
Stephan Schiibel Andrea Forte

1. Bilirgermeister Verwaltungsangestellte



